Umowa najmu lokalu mieszkalnego
Nr BOL.420.......2.........ccueu...

zawarta W dniu .., we Wroctawiu pomiedzy Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu
przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego - Rejestru
Przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000117724,
Numer REGON: 931934621, NIP: 895-16-33-275, wysokos$¢ kapitatu zaktadowego: 339 udziatéow

0 fgcznej wysokosSCi v.evvveeeececnennnns Zl, reprezentoOWaANG PrZEZ: .. ueeeeriereereeieereeeeesestesee s e e ensesaesens
zwang w umowie ,,Wynajmujgcym”
a
T et e , PESEL: v ,
(imie nazwisko)
T et n , PESEL: e ,

(imie nazwisko)
zwang/nym/ymi w umowie ,,Najemcg”.

§1.
Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy, na podstawie art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1440 z pdzn. zm.) — zwanej w dalszej czeSci umowy

Ustawg, zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do uzywania lokal mieszkalny nr ............... w stanie
wykonczonym, znajdujacy sie w budynku potozonym we Wroctawiu przy ul. ........................ nr..... -
zwany dalej lokalem.
2. Lokal o powierzchni uzytkowse;j ............ m? sktada sie z:
1) przedpokojuopow. ... m?,
2) tazienkiz wc o pow. e M2,
3) pokoju o pow. veereee. M2,
4) pokoju o pow. veeeen M2,
5) pokoju z aneksem kuchennym o pow. ........... m?,
6) kuchni o pow. U 1 T
7) pomieszczenia gospodarczego o pow. ........... m2,
3. Do lokalu przynalezy / nie przynalezy komédrka lokatorska nr .. o pow. ... m? stuzgca do

wyfacznego uzytku Najemcy.

4. Najemca wraz z osobami zgtoszonymi do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu ma prawo do
korzystania z wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytku usytuowanych w budynku.

5. Woydanie lokalu nastgpi w uzgodnionym przez Strony terminie na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, okreslajacego stan techniczny przedmiotu najmu i stopien zuzycia znajdujacych sie w
lokalu instalacji i urzadzen, stanowigcego podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

6. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego lokalu
w stanie niepogorszonym na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2.
Osoby uprawnione do zamieszkiwania
1. Najemca oswiadcza, iz jako osoby, ktére bedg wspdlnie zamieszkiwaty z Najemca, wskazuje:
Imie i Nazwisko PESEL

2. Zameldowanie lub zamieszkanie innych o0sdéb, wymaga uzyskania uprzedniej zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
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§3.
Czynsz i optaty niezalezne
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu, poczawszy od dnia protokolarnego
przejecia lokalu, czynsz najmu oraz optaty niezalezne od Wynajmujacego.
Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn okreslonej w § 1
ust. 2 umowy, powierzchni lokalu oraz obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej.
Wysokos¢ czynszu najmu w dniu zawarcia niniejszej umowy, zwanej dalej umowa,
wyliczona w sposdb nastepujacy: ............ m? p.U. X .. Zt/mM?, wynosi ... zt,
(stownie ztotych: ............. /100).
Wynajmujgcy moze podwyzszyé czynsz najmu, wypowiadajac jego dotychczasowg wysokosc,
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia.
Optaty niezalezne od Wynajmujgcego obejmuja:
1) optate za centralne ogrzewanie,
2) optate za podgrzanie wody,
3) optate za dostawe zimnej wody i odprowadzanie sciekéw,
4) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Wysokos¢ optat, wymienionych w ust. 5 pkt 1), 2) i 3) niniejszego paragrafu,
jest ustalana przez Wynajmujacego, uchwatg Zarzgdu TBS Wroctaw Sp. z 0.0. i wnoszona w formie
zaliczek. Optaty podlegajg rozliczeniu po zakornczeniu okresu rozliczeniowego w oparciu o
postanowienia uchwalonego przez Wynajmujgcego regulaminu rozliczania kosztéw energii cielnej
i podgrzania wody.
Wysokos¢ optat wymienionych w ust. 5 pkt 4) niniejszego paragrafu za gospodarowanie odpadami
komunalnymi odpowiada wysokosci stawek optat okreslonych przez Rade Miejskg Wroctawia.
Najemca oswiadcza, iz jest Swiadomy, iz zmiana wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi mozliwa bedzie przy zachowaniu trybu okreslonego w ust. 9 niniejszego paragrafu.
Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie ilosci oséb zajmujgcych
lokal w terminie 7 dni od dnia powstania zmiany poprzez ztozenie Oswiadczenia w sprawie liczby
0s0b zamieszkujgcych w lokalu poprzez aplikacje iMieszkaniec.pl lub IOK — wewnetrzny system do
przekazywania zgtoszen lub na pismie, w celu ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnym, jej zmiany lub korekty.

Wysokos¢ optat niezaleznych od Wynajmujgcego w dniu zawarcia umowy wynosi: ............ zt
(stownie ztotych: ............. /100), na co sktadajg sie optaty, za:

= zimng wode i $cieki eem3x... zt/m3 = .. zt,
= podgrzanie wody e M3 X, zt/m3= ..zt
= centralne ogrzewanie . M?PL UL X, zt/m?=..1,
= gospodarowanie odpadami komunalnymi ... = ..zt

. Wysokos¢ opfat niezaleznych od Wynajmujgcego moze ulec zmianie w przypadku zmiany W|elkosu

zuzycia lub zmiany ceny przez dostawcéw medidw lub dostawcoéw ustug oraz zmian wysokosci
obowigzujgcych stawek podatkowych. Podwyiszenie opfat nie wymaga zmiany umowy, lecz
przedstawienia Najemcy na pismie zestawienia optfat wraz z przyczyng ich podwyzszania.

§4.
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu oraz optaty niezalezne, miesiecznie,
z gbéry, do 10. dnia kazdego miesigca kalendarzowego na rachunek bankowy
Wynajmujgcego w Banku PKO BP S.A. Oddziat 1 we Wroctawiu numer:
....... 1020 5226 2001 0100 0000 .......
W przypadku opdzinienia w zapfacie czynszu lub optat niezaleznych, Wynajmujacy moze
zgdad odsetek ustawowych za opdznienie w stosunku do niezaptaconych kwot. Za dzien zaptaty
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naleznosci Strony przyjmujg dzien wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

3. Dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ na najdawniej wymagalne
naleznosci uboczne oraz zalegte naleznosci z tytutu czynszu najmu lub optat niezaleznych od
Wynajmujgcego oraz zalegte naleznosci uboczne, niezaleznie od wskazania dokonanego w tym
zakresie przez Najemce.

4. Za zapfate czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujgcego, odpowiedzialno$¢ ponoszg solidarnie
z Najemcg stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

5. Najemca oswiadcza, iz zostat poinformowany przez Wynajmujgcego, ze w zwigzku
z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie na sfinansowanie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w ktérym
usytuowany jest lokal (umowa kredytu nr..........cccueeee.. zdnia oo, r.) w formie przelewu
(przeniesienia)  wierzytelnosci  powstatej z tytutu naleznych rocznych  czynszéw
z kredytowanej nieruchomosci (art. 509 — 518 k.c.), w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego
zabezpieczenia, Bank Gospodarstwa Krajowego, moze zwrdci¢ sie bezposrednio do Najemcy
z wezwaniem dokonywania comiesiecznych sptat kredytu, ktéry stanowi jeden ze sktadnikéw
czynszu za lokal, na rachunek wskazany przez BGK.

§5.
Obowigzki Najemcy

1. Najemca oraz osoby, ktére beda wspdlnie zamieszkiwac z Najemca, zobowigzujg sie przestrzegac
obowigzujgcych w zasobach Wynajmujgcego postanowien obowigzujgcych regulamindw, w tym
w szczegdblnosci Regulaminu porzgdku domowego. Postanowienia § 5 ust. 7 Regulaminu porzadku
domowego nie majg zastosowania do niniejszej umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie do prawidtowej eksploatacji lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego
zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi i zgodnie z obowigzujgcy Instrukcjg
uzytkowania mieszkan w budynkach wielorodzinnych. Najemca zobowigzuje sie do usuniecia na
swoj koszt i ryzyko skutkéw nieprawidtowej eksploatacji lokalu. W przypadku niewykonania lub
nieprawidtowego wykonania tego obowigzku, Wynajmujagcy ma prawo usungé¢ skutki
nieprawidtowej eksploatacji lokalu na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Najemca jest takze zobowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dZzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
altany $mietnikowe, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku. Wynajmujgcy ma
prawo usung¢ skutki uszkodzen powstatych w wyniku dziatania Najemcy na jego koszt i ryzyko.
Najemca bedzie zobowigzany do pokrycia wskazanych kosztéw w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego.

4. Najemca oswiadcza, iz zostat poinformowany przez Wynajmujgcego o obcigzajacych go
naprawach i konserwacjach:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych;

2) okienidrzwi;

3) kuchni elektrycznej, wanny, misy klozetowej, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zawordow czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal
jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

5) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

6) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, przez:

a) malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdéw Scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i urzadzen sanitarnych i grzewczych.
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Najemca poza naprawami, o ktérych mowa w ustepie wyzej, zobowigzany jest do naprawienia
szkéd powstatych wskutek jego dziatania badz zaniechania lub wskutek dziatania oséb wspélnie z
nim zamieszkujgcych.

Najemca w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody jest obowigzany
niezwlocznie na kazde zgdanie udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu jej usuniecia. Najemca
oswiadcza, ze zostat poinformowany przez Wynajmujgcego, iz jezeli Najemca jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujagcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

Najemca zobowigzuje sie, po wczesniejszym pisemnym, telefonicznym, mailowym lub innym
zwyczajowo przyjetym sposobie ustaleniu terminu, do udostepnienia Wynajmujgcemu lokalu
w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réowniez doraznego, przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania, w szczegdlnosci:

a) 5 letniego przegladu instalacji elektrycznej i piorunochronne;j,

b) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego instalacji gazowych,

c) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku systemu wentylacji,

d) przegladu w okresie gwarancji, po uptywie 12, 24, 36, 48, 60 miesiecy od odbioru
koricowego inwestycji, zgodnie z zapisami umowy o roboty budowlane oraz
protokotu odbioru koricowego robdét budowlanych i przejecia do uzytkowania
przedmiotu umowy danej inwestycji,

e) okresowej kontroli przewodéw kominowych: dymowych oraz grawitacyjnych
przewoddw spalinowych i wentylacyjnych,

f) przegladu lokalu mieszkalnego w zwigzku ze ztozonym wnioskiem najemcy
0 rozwigzanie umowy hajmu,

g) montazu, sprawdzenia lub odczytu podzielnikéw ciepta, wodomierzy lub innych
urzgdzen pomiarowych.

2) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce,

3) wizji lokalnej obejmujacej ocene stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac w zakresie obowigzkéw Najemcy w terminie 14 dni od ztozenia przez
Najemce o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu lokalu.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga Najemca obowigzany jest opréznié lokal i przeniesé
sie do lokalu zamiennego na jego koszt, w przypadku koniecznosci zastepczego wykonania przez
Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce, a na koszt Wynajmujgcego — w pozostatych
przypadkach. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze
by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu jakichkolwiek zmian w zakresie struktury lokalu oraz
dokonywac przerdbek na instalacjach budynkowych.

W przypadku dokonania jakichkolwiek zmian w zakresie struktury badz instalacji lokalu Najemca
bedzie zobowigzany do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego w wyznaczonym przez
Wynajmujgcego terminie, a w przypadku uchybienia terminowi, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego w catosci na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia lub zmiany tylko za uprzednig zgoda
Wynajmujgcego, udzielong na pismie pod rygorem niewaznosci oraz po zawarciu z Wynajmujgcym
umowy na ulepszenia zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca bez zgody Wynajmujgcego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci nie moze
odda¢d lokalu lub jego czes$ci do bezptatnego uzywania ani go podnajgé, a takze zarejestrowac
lub/ i prowadzi¢ w nim dziatalnosci gospodarczej, w tym wykorzystywac adresu lokalu jako adresu
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prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (adres do korespondenc;ji).

W  przypadku bezpodstawnego wezwania Wynajmujgcego od usuniecia usterek
lub wad, ktére po ich zweryfikowaniu stanowig obcigzajace Najemce naprawy lub konserwacje
lub tez wady/usterki powstaty w wyniku dziatania Najemcy, domownikéw lub podmiotu
trzeciego, wykonujgcego na rzecz Najemcy ustugi w lokalu, Najemca zobowigzuje sie
do zwrotu kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego z tego tytutu, w tym w szczegdlnosci
koszty =~ wezwania i zlecenia usuniecia usterek przez  firmy  zewnetrzne.

§6.
Obowiazki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do uzywania lokal wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi, potozonymi poza lokalem. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia

sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen technicznych budynku, umozliwiajacych

Najemcy korzystanie z os$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, zbiorczej anteny

i innych instalacji i urzadzen nalezgcych do wyposazenia lokalu i budynku.

Do Wynajmujacego nalezy w szczegélnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkarncéw oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen wymienionych w ust. 2 pkt 3 tego
paragrafu oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn z tym, ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym Najemce a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowych i cieptej wody -
bez armatury i wyposazenia, a takie napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, oraz
anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych,
a takze tynkéw.

W przypadku, gdy w czasie obowigzywania niniejszej umowy ujawni sie potrzeba dokonania

napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié

Wynajmujgcego o tym fakcie.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujgcych sie w

Lokalu zaistniatych z przyczyn przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne

ubezpieczenie majagtku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich ryzyk spoczywa wytgcznie na

Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu Najemcy powstate w wyniku

awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i innej,

powstate z przyczyn przez niego niezawinionych.

§7.
Zdanie lokalu

Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany zwrdci¢é Wynajmujgcemu lokal odnowiony
i dokonac obcigzajacych go napraw.

Zwrot lokalu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Stan techniczny lokalu po ustaniu stosunku najmu okresla protokét zdawczo-odbiorczy z daty
zwrotu lokalu Wynajmujgcemu. Ocena stopnia zuzycia lokalu nastgpi poprzez poréwnanie
protokotu sporzgdzonego w dniu przejecia lokalu przez Najemce i protokotu zdawczo-odbiorczego
z daty zwrotu lokalu Wynajmujgcemu.

Najemca zobowigzuje sie przekazaé lokal protokotem zdawczo-odbiorczym najpdzniej w dniu
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wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, a w przypadku rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, nie
krotszym niz 14 dni od daty ustania stosunku najmu. Strony mogg okresli¢ inny termin zdania
lokalu.

5. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania,
Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu
Najemcy o wyznaczonym terminie przejecia. W takim wypadku Najemce obcigzajg wszelkie
konsekwencje wynikajace z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez Wynajmujgcego.

6. W razie opuszczenia lokalu przez Najemce nieopréznionego z rzeczy przez niego wniesionych,
rzeczy pozostawione w lokalu po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, traktowane bedg
jako porzucone w celu wyzbycia sie ich wtasnosci, zgodnie z art. 180 Kodeksu cywilnego.
Wynajmujgcy w takim przypadku bedzie uprawniony do postgpienia z nimi zgodnie ze swojg wolg,
w tym przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy lub usungé.

§8.
Oswiadczenia Najemcy

1. Najemca zobowiazuje sie informowac¢ Wynajmujgcego niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego, w tym w szczegdlnosci potozonego na terenie miasta Wroctaw.

2. W razie ztozenia przez Najemce w deklaracji o srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa
domowego oswiadczen niezgodnych z prawda, Wynajmujacy wypowiada umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego jest obowigzana pfaci¢ Wynajmujagcemu miesieczne odszkodowanie za korzystanie
z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata
rozwigzana.

3. Worazie, gdy najemca uzyska tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
Wynajmujgcy wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

§9.
Wypowiedzenie umowy
1. Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu, nie pdzniej niz na miesigc naprzdd,
na koniec miesigca kalendarzowego, gdy Najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg, w tym
w szczegdlnosci w sposdb sprzeczny z obowigzkami umownymi zakreslonymi w § 5 umowy
oraz w sposob sprzeczny z Regulaminem porzadku domowego, pomimo pisemnego
upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2) jest w zwtoce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy peftne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu
do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub
3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czesé bez wymaganej
pisemnej zgody wtasciciela, lub
4) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki
lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego,
2. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego, z przyczyn okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu,
sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajgce

6



wysokosci czynszu, jaki Wynajmujgcy mogtby otrzymywac z tytutu najmu, a jezeli ono nie pokryje
poniesionych strat, to moze zgdac od tej osoby odszkodowania uzupetniajacego.

3. Obowigzek zaptaty odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 2, cigzy solidarnie na kazdej petnoletniej
osobie zajmujacej lokal.

4. Wypowiedzenie umowy najmu, pod rygorem niewaznosci, dokonywane jest na pismie.

§ 10.
Kary umowne

1. Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng w przypadku niestosowania sie
do postanowien umowy, w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w przypadku niestosowania sie przez najemce lub osoby uprawnione do wspdlnego
zamieszkania do postanowien regulamindw obowigzujgcych w zasobach Wynajmujgcego, w
tym w szczegdlnosci Regulaminu porzadku domowego, a takie niestosowania sie do
przepisdw przeciwpozarowych oraz nieusuwanie pomimo wczesniejszego powiadomienia
rowerdw i innego mienia pozostawionych na czesciach wspdinych budynkéw — w wysokosci
30% miesiecznego czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 3 umowy najmu za kazdy
stwierdzony przypadek naruszenia,

w przypadku zawinionego uszkodzenia przez najemce lub osoby uprawnione do wspdlnego
zamieszkania mienia Wynajmujacego, w tym na skutek nieprawidtowej eksploatacji lokalu
i/lub pomieszczenia przynaleznego oraz uszkodzen lub dewastacji czesci budynkéw
przeznaczonych do wspdlnego uzytku lub inne pomieszczenia, nieruchomosci lub otoczenie
budynku — w wysokosci 30% miesiecznego czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 3 umowy
najmu za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia,

w przypadku koniecznosci wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce, w
tym w szczegdlnosci majacych na celu przywrécenie lokalu do stanu poprzedniego lub
koniecznosci usuniecia usterek i wad w mieniu Wynajmujgcego, powstatych w wyniku
dziatania lub zaniechania Najemy lub oséb uprawnionych do wspdélnego zamieszkania —
wysokosci 50% miesiecznego czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 3 umowy najmu za kazdy
taki stwierdzony przypadek,

w przypadku niedopetnienia obowigzku udostepnienia lokalu w przypadkach okreslonych w
§ 5 umowy — w wysokosci 50% miesiecznego czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 3 umowy
najmu za kazdy taki stwierdzony przypadek,

w przypadku dokonania w lokalu jakichkolwiek zmian bez pisemnej uprzedniej zgody
Wynajmujgcego, w tym szczegdlnosci w przypadku dokonania zmian w zakresie
struktury/konstrukcji lokalu lub instalacjach budynkowych — w wysokosci miesiecznego
czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 3 umowy najmu za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia,

w przypadku oddania lokalu, jego czesci lub pomieszczenia przynaleznego do bezptatnego
uzywania lub w ramach podnajmu osobom trzecim bez uprzedniej, pisemnej zgody
wynajmujgcego — w wysokosci miesiecznego czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 3 umowy
najmu za kazdy potwierdzony rozpoczety miesigc naruszenia,

w przypadku posiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci i uchybieniu niezwtocznego powiadomienia o powyzszym
Wynajmujgcego — w wysokosci miesiecznego czynszu najmu wskazanego w § 3 ust. 3 umowy
najmu za kazdy rozpoczety miesigc naruszenia,

w przypadku nieuzasadnionego wezwania od usuniecia usterek lub wad w lokalu, o ktérych
mowa w § 5 ust 13 umowy - wysokosci 30% miesiecznego czynszu najmu wskazanego w § 3
ust. 3 umowy najmu za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdélnych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokosc zastrzezonych kar umownych.



3. Wynajmujacemu przystuguje prawo kumulacyjnego naliczania kar umownych.

§11.
Okres obowigzywania umowy

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. W przypadku, gdy wydanie lokalu Najemcy w uzgodnionym terminie okaze sie niemozliwe ze
wzgledu na niedopetnienie obowigzku zwrotu lokalu w tym terminie przez poprzedniego najemce,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, poprzez pisemne
oswiadczenie ztozone Najemcy w terminie do 60 dni od dnia, w ktérym lokal miat zosta¢ wydany.

§12.
Kaucja zabezpieczajaca

1. Najemca jest zobowigzany do zaptaty kaucji tytutem zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu
najmu przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu

2. Wynajmujacy potwierdza, iz Najemca przed zawarciem niniejszej umowy wptacit Wynajmujgcemu
kaucje.

3. Woysokos¢ kaucji wynosi .......... zt (stownie ztotych: ............. zt), co stanowi ... - krotno$¢ okreslonej
w § 3 ust. 3 stawki czynszu.

4. Zwrot kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznej stawki czynszu
obowigzujgcej w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu okreslonej w ust. 2, jednak w kwocie nie
nizszej niz kaucja pobrana, a w przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujgcego umowy w czesci
dotyczgcej czynszu z przyczyn okreslonych w § 8 ust. 3 umowy, to takze w kwocie nie wyzszej niz
150 % kaucji pobranej. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez
Najemce i wszystkie osoby z nim zamieszkujgce, po potraceniu z niej naleznosci, o ktérych mowa
w ust. 1 tego paragrafu.

5. Woptacenie kaucji nie zwalnia Najemcy od obowigzku terminowego uiszczania czynszu i pozostatych
opfat, ani tez z obowigzku ponoszenia kosztéw konserwacji, odnawiania i napraw lokalu oraz
wymiany jego wyposazenia obcigzajgcych Najemce.

6. W czasie trwania najmu Najemca nie moze domagac sie, aby Wynajmujacy pokryt z wptaconej
kaucji naleznosci wynikajgce z tytutu najmu.

§13.
Postanowienia korncowe
1. Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
2. Wynajmujacy ma prawo do zmiany wzorca umowy i/lub regulaminéw obowigzujgcych w jego
zasobach badz tez zastgpic te regulaminy innymi z waznej przyczyny, za ktorg uznaje sie:

1) zmiany zasad rozliczania mediow,

2) wprowadzenie nowych lub zmiane powszechnie istniejgcych przepisdw prawa dotyczacych
ustug swiadczonych przez Wynajmujacego,

3) zmiany lub pojawienie sie nowych interpretacji powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa na skutek orzeczen sgdéw albo decyzji, rekomendacji lub zalecei organéw wtadzy i
administracji publicznej wptywajgcych na ustugi Swiadczone przez Wynajmujacego,

4) zmiane w systemach informatycznych wykorzystywanych przez Wynajmujgcego,
usprawniajgcg ich funkcjonowanie, jezeli zakres przedmiotowy tej zmiany pozostaje w
zwigzku z trescig umowy lub regulaminu i powoduje koniecznos$é¢ modyfikacji jego brzmienia,

5) przypadek, gdy proponowane zmiany majg charakter wytgcznie administracyjno-
porzadkujacy i nie pociggajg za sobg negatywnych skutkéw dla najemcéw lub tez, gdy zmiany
sg wyfgcznie na korzys¢ najemcéw, lub



6) innych przyczyn, ktorych obecnie nie mozna sprecyzowac lub na ktére Wynajmujacy nie miat
wptywu.

3. Zmiany do wzorca umowy, regulamindw lub ich zastgpienie innymi regulaminami wymagaja

koniecznos$ci zachowania przez Wynajmujgcego trybu okre$lonego w art. 384! Kodeksu cywilnego.

4. O wprowadzeniu zmian do wzorca umowy lub regulaminéw powotanych w tresci niniejszej

umowy, Wynajmujgcy powiadomi Najemce na piSmie, a w przypadku innych regulaminéw w

formie co najmniej dokumentowej (e-mail, aplikacje iMieszkaniec.pl lub 10K, na pismie). W

przypadku, gdy Najemca nie wyraza zgody na wprowadzone zmiany, jest uprawniony do

wypowiedzenia umowy najmu nie pozniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, liczonego od dnia powiadomienia Najemcy o wprowadzonych zmianach.

§ 14.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy:
1) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,
3) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 15.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§ 16.

Zatgcznik umowy najmu stanowi jej integralng czesc:
1. Zatacznik do umowy najmu - Oswiadczenie o swiadomosci celéw funkcjonowania systemu

budownictwa mieszkaniowego (spotecznego).

Najemca Wynajmujacy



