WZOR UMOWY

UMOWA NAJMU

miejsca rowerowego w wiacie rowerowej nr BSP.2210.9. . STA.2025

Zawarta dnia roku we Wroctawiu pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Wroctaw Spoétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we
Wroctawiu przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego nr 102 — 104, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia —
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS:
0000117724,

NIP 8951633275, REGON 931934621, kapitat zaktadowy 265 511 580,00 zi., zwanym w dalszej czesci umowy

~Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

1.

zamieszkata/ym

przy ul. legitymujaca/ym sie dowodem osobistym seria:

nr , wydanym przez PESEL:

Zwanym/g w tresci umowy ,Najemcga’,

Zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”.

§1

1. Strony ustalajg, ze przedmiotem niniejszej umowy jest miejsce rowerowe, znajdujgce sie
w wielostanowiskowej wiacie rowerowej, usytuowanej w sgsiedztwie budynkéw wielorodzinnych
przy ul. Daktylowej na wysokosci numeru 1/ ul. Wojnowskiej na wysokosci numeru 50 szczegdtowo
okreslonego w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy, bedgcego jednoczesnie protokotem zdawczo — odbiorczym.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz przystuguje mu prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej, na ktérej znajduje sie
przedmiot najmu, ktéra oznaczona jest geodezyjnie dziatkg nr AR_17, nr 70/15 | AR_17, nr 126/2 obreb
Brochow.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze miejsce rowerowe w wiacie wielostanowiskowej jest wolne od obcigzen na rzecz oséb
trzecich, ktére mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy, oraz wolne jest od wad
fizycznych i wad prawnych.

4. Wynajmujacy zobowigzuje sie do udostepnienia przedmiotu umowy Najemcy wraz z kluczem do drzwi/furtki, ktory

podlega zwrotowi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w przypadku rozwigzania niniejszej umowy.

§2

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
2. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem miejsce rowerowe, o ktérym mowa w § 1 ustep 1 od dnia

protokolarnego przekazania



Najemca na podstawie niniejszej umowy jest uprawniony do przechowywania w wyznaczonym miejscu
dwukotowego pojazdu jednosladowego napedzanego sitg miesni wraz z akcesoriami, w sposdb nie utrudniajgcy
korzystania z miejsc rowerowych innych uzytkownikow wiaty rowerowe;.
Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym miejsca rowerowego i przyjmuje ten stan bez
zastrzezen.

§3
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci 16,09 zt./netto/miesiecznie (stownie:
szesnascie ztotych 09/100) powiekszony o obowigzujgcy podatek od towardw i ustug VAT, ktéry w dniu zawarcia
niniejszej umowy wynosi 23%; tj. tacznie 19,79 zt./brutto za jeden miesigc kalendarzowy, poczawszy od dnia
zawarcia umowy najmu.
Czynsz najmu jest ptatny z gory ha rachunek Wynajmujgcego numerze:

w terminie do 10 dnia kazdego miesigca.

Za date zaptaty uwaza sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
Dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ na najdawniej wymagalne nalezno$ci uboczne
oraz zalegte naleznosci z tytutu czynszu najmu oraz zalegte naleznosci uboczne, niezaleznie od wskazania
dokonanego w tym zakresie przez Najemce.
W przypadku rozwigzania umowy najmu i niezwrécenia miejsca rowerowego Wynajmujgcemu, Najemca
zobowigzuje sie do uiszczania odszkodowania w wysokosci trzykrotnosSci miesiecznego czynszu, jaki
Wynajmujgcy mogtby otrzymaé z tytutu najmu, za kazdy miesigc opdznienia, az do dnia zwrotu miejsca
rowerowego. Jezeli kwota odszkodowania nie pokryje poniesionych przez Wynajmujgcego strat, Wynajmujgcy ma
prawo zgdac¢ od tej osoby odszkodowania uzupetniajgcego, w wysokosci odpowiadajgcej poniesionym szkodom.
§4
Wynajmujacy przekaze Najemcy miejsce rowerowe wraz z kluczem do wiaty rowerowej, na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego.
W przypadku utraty klucza do wiaty rowerowej, Najemca zobowigzany jest do pokrycia kosztéw wymiany wktadek
oraz dorobienia kluczy dla wszystkich uzytkownikédw miejsc rowerowych do wiaty rowerowej na podstawie
dokumentu ksiegowego otrzymanego od Wynajmujgcego.
W dniu rozwigzania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego zaprzestania z korzystania z
miejsca rowerowego oraz protokolarnego przekazania miejsca rowerowego i zwrotu klucza do wiaty rowerowej
W przypadku odmowy zwrotu klucza do wiaty rowerowej, w sytuacjach okreslonych w ustepie 3 niniejszego
paragrafu, jak rowniez w innych przypadkach, gdy Najemca nie zwrdéci klucza po rozwigzaniu umowy najmu lub
po uptywie terminu, w ktérym powinien go zwrdcié, Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztami wymiany zamka do
wiaty rowerowej, zgodnie z ustepem 2 niniejszego paragrafu, oraz wszelkimi dodatkowymi kosztami zwigzanymi z
dorobieniem nowych kluczy, ktére mogg by¢ niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa i funkcjonowania wiaty
rowerowej. Koszty te beda obcigzeniem Najemcy na podstawie wystawionej noty ksiegowej lub innego
dokumentu ksiegowego.
W przypadku poniesienia przez Wynajmujgcego jakichkolwiek kosztéw, wynikajgcych z nienalezytym wykonaniem
niniejszej umowy po stronie Najemcy, Najemca zostanie obcigzony takimi kosztami w petnej wysokosci.
§5
Wiata rowerowa i miejsca rowerowe sg niestrzezone

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za pozostawione mienie przez Najemce.



1.

Wynajmujagcy podpisujgc niniejszg umowe akceptuje tres¢ Regulaminu przydziatu i korzystania z miejsc
rowerowych w wiatach zewnetrznych znajdujgcych sie w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z

0.0. we Wroctawiu na osiedlu Stabtowice, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy najmu.

§6
Najemca ma prawo do rozwigzania umowy najmu miejsca rowerowego w drodze pisemnego wypowiedzenia z
zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym Najemca ztozyt wypowiedzenie w formie pisemnej.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu najmu raz w roku, od 2027 roku oraz kazdego
nastepnego roku kalendarzowego, w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
poprzednim roku, ktory jest oglaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego do dnia 31 stycznia
kazdego roku za rok poprzedni, przy czym w przypadku deflacji stawka czynszu nie ulega zmianie. Waloryzacja
wysokosci czynszu najmu nastepowacé bedzie za pisemnym powiadomieniem Najemcy przez Wynajmujgcego bez
koniecznosci zawierania stosownego aneksu do niniejszej umowy.
Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ zawartg z Najemcg umowe najmu z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca nastepujacego po ztozonym wypowiedzeniu, w
przypadku stwierdzenia, ze na zajmowanym miejscu rowerowym znajduje sie jednoslad nieuzytkowany lub w
stanie nie nadajgcym sie do uzytkowania, z obowigzkiem jego usuniecia przez Najemce. W przypadku
nieusuniecia z miejsca rowerowego rzeczy pozostawionych tam przez Najemce, Wynajmujgcy bedzie uprawniony
do ich usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy.
TBS Wroctaw sp. z 0.0. ma prawo do wypowiedzenia w trybie natychmiastowym w przypadku:

1) stwierdzenia braku uiszczenia optaty za najem za 3 petne okresy ptatnosci;

2) niestosowanie sie do postanowien Regulaminu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy;

3) przekazania miejsca rowerowego osobom trzecim do korzystania bez uzyskania pisemnej, uprzedniej zgody
Wynajmujacego,

4) przekazania klucza do wiaty rowerowej osobom nieupowaznionym lub dorobieniem klucza bez zgody i
wiedzy Wynajmujgcego,

5) skladowania lub przechowywania rzeczy, do ktérych miejsce rowerowe jest nieprzeznaczone, w
szczegoblnosci stanowigcych zagrozenie dla osob lub mienia pozostatych uzytkownikéw, w tym
przechowywania pojazdéw mechanicznych o napedzie silnikowym lub elektrycznym, np. rowery elektryczne,
motorowery, skutery, oraz wszelkich innych pojazdoéw,

6) razgcym zaniedbaniu miejsca rowerowego lub dewastacji miejsca lub wiaty rowerowej;

7) utrudnianiem korzystania z miejsc rowerowych innym uzytkownikom,

8) utraty tytutu prawnego do zamieszkiwania w lokalach bedgcych w zasobach wtasnych TBS Wroctaw sp. z
0.0.

§7
W celu realizacji niniejszej umowy, Najemca wyraza zgode na kontakt Wynajmujgcego drogg poczty
elektronicznej wskazany przez Najemce, . ..o Najemca jest rowniez

uprawniony do kontaktu z Wynajmujgcym za posrednictwem adresu email: rowerownie@tbs-wroclaw.com.pl

Na potrzeby realizacji niniejszej umowy, Strony wskazuja, iz wystanie wiadomosci e-mail na podany adres

mailowy jest rownoznaczne z doreczeniem wiadomosci.


mailto:rowerownie@tbs-wroclaw.com.pl

10.

1.

12.

§8

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kontrolowania wiaty rowerowej i miejsc rowerowych poprzez wejscie
osoby upowaznionej przez Wynajmujgcego.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg, majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnego aneksu zaakceptowanego przez obie
strony.

Ewentualne spory dotyczgce zapisdw w niniejszej umowie rozstrzygane bedg przez Sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy ma prawo do zmiany wzorca umowy i/lub regulaminéw powotanych w umowie bgdz tez zastgpic te
regulaminy innymi z waznej przyczyny, za ktérg uznaje sie:

1) wprowadzenie nowych lub zmiane powszechnie istniejgcych przepiséw prawa dotyczgcych ustug
Swiadczonych przez Wynajmujgcego,

2) zmiany lub pojawienie sie nowych interpretaciji powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa na skutek
orzeczeh saddéw albo decyzji, rekomendacji lub zalecen organéw wiadzy i administracji publicznej
wptywajgcych na ustugi Swiadczone przez Wynajmujgcego,

3) zmiane w systemach informatycznych wykorzystywanych przez Wynajmujgcego, usprawniajacg ich
funkcjonowanie, jezeli zakres przedmiotowy tej zmiany pozostaje w zwigzku z tredcig umowy lub
regulaminu i powoduje konieczno$¢ modyfikacji jego brzmienia,

4) przypadek, gdy proponowane zmiany majg charakter wylgcznie administracyjno-porzadkujgcy i nie
pociggaja za sobg negatywnych skutkéw dla najemcow lub tez, gdy zmiany sg wytgcznie na korzysc¢
najemcow, lub

5) innych przyczyn, ktérych obecnie nie mozna sprecyzowacé lub na ktére Wynajmujgcy nie miat wptywu.

Zmiany do wzorca umowy, regulaminéw lub ich zastgpienie innymi regulaminami wymagajg koniecznosci
zachowania przez Wynajmujgcego trybu okreslonego w art. 3841 Kodeksu cywilnego.

W przypadku, gdy Najemca nie wyraza zgody na wprowadzone zmiany, jest uprawniony do wypowiedzenia
umowy najmu nie pozniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, liczonego od dnia
powiadomienia Najemcy o wprowadzonych zmianach

Zadna ze Stron bez zgody drugiej, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, nie ma prawa
przenies¢ na osoby trzecie catos¢ lub czesé wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy pod jakimkolwiek
tytutem prawnym, w tym w szczegolnosci w wyniku cesji.

W przypadku zmiany adresu do doreczen lub danych kontaktowych, Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego
powiadomienia drugiej Strony o nowym adresie do doreczen pod rygorem uznania za skutecznie doreczong
korespondencje wystang na dotychczasowy adres. Zmiana adresu do doreczen nie stanowi zmiany Umowy.

W przypadku, gdy Strona sktada oswiadczenie w formie pisemnej powinno ono zosta¢ doreczone za
potwierdzeniem odbioru na adres Strony lub osobiscie. Za dzien doreczenia korespondencji uwaza sie dzien
odbioru korespondencji przez adresata.

W razie niemoznosci doreczenia pisma wystanego przesytkg polecong lub kurierskg z przyczyn dotyczacych
Strony bedacej adresatem, w szczegdlnosci w przypadku odmowy odbioru pisma przez Strone lub zmiany adresu,
pismo uwaza sie za skutecznie doreczone w dniu, w ktérym zostalo nadane w polskiej placéwce pocztowej
operatora publicznego albo ztozono zlecenie jego doreczenia podmiotowi wykonujacemu dziatalnos¢ pocztowg
(Swiadczgcemu ustugi kurierskie).

W przypadku, gdy strong niniejszej umowy jest przedsiebiorcg w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca

2018 r. - Prawo przedsiebiorcow, Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu
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art. 4 pkt 6) ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdéznieniom w transakcjach
handlowych.

13. Umowe sporzgadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



